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Minnisblad um greidsluerfidleikalrraedi fyrir heimilin

[ pessu minnisbladi er fjallad um helstu greidsluerfidleikatrraedi sem standa
heimilunum til boda. Einnig er ad finna lauslega samantekt & peim hugmyndum um
frekari arraedi sem mest hafa verid i umraedunni ad undanférnu.

1. Yfirlit yfir greiosluerfidleikatrreedi fyrir heimili

Husnzedislan

Greidslujofnun verdtrygedra ldna

Greidslujofnun verdtryggdra lana felur i sér ad reiknud er ny visitala, svonefnd
greidslujofnunarvisitala. Ef afborganir samkveemt visitélunni reynast leegri en
afborganir samkveemt visitdlu neysluverds er peim hluta af afborgunum
fasteignaldnsins sem nemur mismuninum frestad par til greidslujsfnunarvisitalan
hackkar @ ny umfram neysluvisitéluna. S3 hluti afborgana sem frestast er faerdur &
sérstakan jofnunarreikning sem beetist vid hoéfudstél Idnsins. Sé skuld &
jéfnunarreikningi vid lok upphaflegs lanstima er ldnstiminn lengdur.

Greidslujofnun gengistrygedra ldna

Gerdur er samningur um ad lantaki greidi af lani midad vié framreiknad
greidslumark, sem midast vid afborgun af hofudstél og vexti samkveemt greidslubyrdi
lantaka eins og hin var 2. maf 2008, hafi [anid verid tekid fyrir pann tima, en hafi
lanid verid tekid eftir 2. mai 2008 midast greidslumarkid vid fyrsta reglulega
gjalddaga eftir lantéku. Mismunur bess sem Idntaki greiir samkvaemt greidslujdfnun
og bess sem hann hefdi att ad greifa samkveemt ldninu feerist til heekkunar &
hofudstol skuldarinnar og vid beetast gjalddagar & upprunalegt l1&n og lengja pannig
lanstimann,

Greidsluadlogun fasteignavedkrafna & ibudarhtsnadi

L8g um timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna & ibudarhlsnaedi, nr.
50/2009, téku gildi 15. mai. Ef eigandi fbidarhisnaedis synir fram & ad hann sé og
verdi um einhvern tima ofaer um ad standa i fullum skilum 3 greidslu skulda sem
tryggdar eru med vedi i bvi husnadi og ad onnur greidsluerfidleikalrreedi séu
jafnframt ofulinaegjandi, getur hann leitad eftir grei@sluadlégun vegna beirra og
getur hun stadid i allt ad fimm &r. P& verfa adeins gjaldkreefar greidslur sem
skuldaranum telst faert ad standa straum af, en frestad er gjalddaga pess hluta
skuldbindinganna sem eftir er, svo lengi sem greidsluadlégun stendur. Ekki er um
eiginlegar afskriftir skulda ad reefa begar bessu Urraedi er beitt. Leita parf eftir
greidsluadlogun med skriflegri beidni til héradsddoms.




Samrzaemd beiting greidsluerfidleikatirraeda gagnvart einstaklingum og heimilum sem
eru i greidsluerfidleikum vegna fasteignavedldna

Stjornvold og allir ldnveitendur fasteignavedlana gerdu med sér samkomulag um
samramingu Grreeda fyrir einstaklinga [ greidsluerfidleikum vegna fasteignavedléna.
Med samkomulaginu er leitast vid ad tryggja ad allir idntakendur fasteignavedlana fai
notid sambeerilegra  greidsluerfidleikairreeda og [bGdaldnasjédur  veitir
vidskiptavinum sinum.

Samkomulagid meelir fyrir um ad ldnveitendur tryggi lantakendum sinum
greidsluerfidleikaidrraedi ad uppfylltum eftirtdldum skilyrdum:

— Ad greidsluerfidleikar stafi af o6veentum timabundnum erfidleikum vegna
veikinda, slysa, minni atvinnu, atvinnuleysi eda af 68rum ofyrirsédum atvikum.

— A8 adrir lanveitendur lantaka sampykki einnig ad veita adstod vegna
greidsluerfidleika,

— AJ greifslubyrdi lantaka samkvamt greidslumati sé umfram greidslugetu.

— AJ greidslubyrdi lantaka eftir skuldbreytingu og/eda frestun & greidslum og/eda
lengingu lanstima rimist innan greidsiugetu. :

— AG fyrir liggi sampykki siéari vedhafa pegar pad & vid.

GreiOsluerfidleikatarraedin eru eftirfarandi:

Samningar um uppgjér vanskila: Unnt er ad semja um dreifingu & vanskilum i allt ad
18 manudi.

Rymingarfrestur i kjélfar naudungarsélu: Tekid er aukid tillit til adstaedna vid rymingu
i kjolfar naudungarsélu og veittur rymingarfrestur i allt ad prja manudi fré séludegi.

Heimildir til greidslufrestunar vegna sélutregdu: Med frystingu greidsina verdi komid
til mots vid lantaka sem hafa keypt fasteign en ekki getad selt fyrri eign vegna
adstze0na & fasteignamarkadi.

Skuldbreyting vanskila: Bodid er upp & skuldbreytingu vanskila med pvi ad basta »
vanskilum vid hofudstél efa med pvi ad gefa Ut nytt skuldabréf eftir akvordun
kréfuhafa.

Frestun & greidsium: Lantaki getur dskad eftir frestun a greidslu afborgana, ad hluta
eda fullu, og vaxta og verdbodta, eftir atvikum, i allt ad eitt ar i senn og med
moguleika @ framlengingu i samtals allt ad prju ar.

Lenging ldnstima: Mogulegt er ad lengja lanstima ldna ad pvi marki sem pad getur
gagnast lantaka enda rumist lenging ldnstima innan ldnaregina vidkomandi
lanveitanda.

Onnur 14n

Greidslujofnun gengistryggdra lana

Hér er sama urraedi og fjallad er um undir kaflanum um hisnaedislan.

Greidsluadlogun samningskrafna

Med légum nr. 24/2009, um breytingu & l16gum um gjaldprotaskipti, nr. 21/1991,
voru sambpykkt ny Grraedi sem gera skuldara kleift ad leita naudasamnings til




greidsluadlogunar vid kréfuhafa sina med adstod umsjonarmanns. Greidsluadlégun
er @tlad ad adstoda pa skuldara sem glima vid verulegan fjarhagsvanda og eru ofeaerir
um ad standa i skilum med skuldir sinar um fyrirséda framtid. Greidsluadlogun tekur
til skulda sem ekki eru tryggdar med vedi i eignum skuldara. Um mdlsmedferdina
gilda hinar almennu reglur naudasamninga med dkvednum fravikum sem einfaida
malsmedferdina. betta Urraedi getur falid { sér afskriftir hluta skulda.

Almennt um beetta stddu skuldara

Stada skuldara beett vid gialdprotaskipti

Med I6gum nr. 23/2009 voru ger8ar breytingar & 16gum um adfér, naudungarsolu,
gjaldprotaskipti og l6gum um vexti og verdtryggingu. Hin nyju lagadkveedi hafa pad
ad markmidi a8 beeta stédu skuldara, m.a. med pvi ad veita peim rymri frest pegar
um adfér og naudungarsélu er ad rmba svo peim gefist radrim til ad
endurskipuleggja fjarmal sin.

Breytingarnar eru pessar:

Med peirri breytingu sem gerd er & logum um naudungarsélu, nr. 90/1991, getur
skuldari 6skad eftir pvi vid syslumann ad naudungarsélu @ hisnzedi i hans eigu og par
sem hann heldur heimili verdi frestad fram yfir 31. oktéber 2009. A timabilinu sem
fresturinn varir skulu kréfur sem trygging er fyrir i fasteigninni og tilheyra rikinu eda
stofnun eda fjarmalafyrirteeki i eigu bess adeins bera samningsvexti en ekki
drattarvexti. Undanskildar pessu eru skattkrofur en samkvaemt peim breytingum sem
gerdar eru & l6gunum um vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001, skulu skattkréfur bera
15% dréttarvexti @ medan fresturinn varir. P4 er syslumanni gert ad leidbeina
skuldara sérstaklega um pann kost ad radstafa megi eign med naudungarsélu a
almennum markadi.

Samkvaemt breytingu & Iégum um gjaldprotaskipti o.fl., nr. 21/1991, getur
skiptastjori med sampykki vedhafa heimilad skuldara ad bda afram i husnaadi i eigu
busins i allt ad tolf méanudi. Fyrir bau afnot skal hann greida leigu sem nemur a.m.k.
peim kostnadi sem er af eigninni, en pad sem umfram er gengur til greidslu krafna
sem tryggdar eru med vedi i eigninni. Heimild pessi fellur nidur 1. mars 2010, en
akvordun sem skiptastjéri hefur tekid fyrir pann dag stendur til loka pess tima sem
akvedinn var. Pa skal héradsdémari pegar beidni um gjaldprotaskipti & bti er tekin
fyrir leidbeina skuldara um moguleika 4 ad leita naudasamninga eda
greidsluadlogunar til naudasamnings. P4 ma démari verda vid sameiginlegri beidni
skuldara og kréfuhafa um ad fresta medferd beidni um gjaldprotaskipti i samtals allt
ad prja manudi ef skuldari hefur ekki stundad atvinnurekstur.

Med breytingu a I6gum um adfér, nr. 90/1989, var adfararfrestur til fullnustu
tiltekinna krafna lengdur timabundid Gr 15 dégum i 40 daga fra gildistéku laganna til
1. jandar 2010.

Reglugerd um afskriftir skulda

Stjornvold hafa nt niverid sambykkt reglugerd sem gerir rikisbénkunum kleift ad
afskrifa skuldir, einstaklinga eda fyrirtaekja, én bess ad nidurferslan feli | sér
tekjuskattsskyldan avinning fyrir skuldarann. Til pessa hefur skuldari purft ad greida
skatt vegna afskriftar og pvi hefur afskrift skulda verid vandkvaedum bundin. Med




reglugerdinni er horft til pess ad auka mdoguleika bankanna til ad koma til méts vid
skuldara f vanda.

Rétt er ad taka fram ad [bidaldnasjédur hefur ekki heimildir til ad afskrifa ldn nema
ad undangenginni naudungarsolu eignar, Heimilt er ad fella nidur skuldir fimm arum
eftir naudungarsolu enda sé skuldari 6faer um ad greida skuldina.

2. Hugmyndir sem verid hafa f umradunni

Framsoknarflokkurinn leggur til ad hofudstoll husnaedislana og lana fyrirtaekja verdi
laekkadur um 20%, med hugsanlegu hamarki.

Tryggvi Pér Herbertsson hingmadur Sjélfsteedisflokksins vill fella nidur 20% af
skuldum heimilanna og 20% af skuldum fyrirteekja sem eiga | vidskiptum vié nyju
bankana. Samhlida pessu vill hann afnema vaxtabotakerfid og gera vexti og
verdbeetur vegna fjarfestinga i ibGdarhdsnaedl fradrdttarbeer fra skatti nzestu 5 arin
an tillits til radstofunartekna en med baki 4 virdi (bidarhlsnaedis.

Lilla Mdsesdéttir bingmadur Vinstri greenna til ad rikid fjarmagni fidgurra milljéna
kréna nidurfaerslu 4 héfudstol allra hidsnaedislana landsmanna,

Hagsmunasamtok heimilanna vilja:

— Leidréttingu gengistryggdra vedlédna. Bodid verdi upp d ad breyta gengistryggdum
vedlanum heimilanna i verdtryggd, sem midist vid gengi ldntdkudags. Lanid verdi
sidan uppreiknad midad vid verdbeetur frad og med sama tima.

— lLeiréttingu verOtryggdra vedlldna. Verdbétapdattur verdtryggdra vedldna
heimilanna verdi leidréttur aftur til 1.jandar 2008 og midist ba vid 4%
verdbdtapak skv. hamarks polmérkum verdbdlgumarkmida Sedlabanka Islands.

— Leidrétting vedldna taki einnig til uppgjéra 4 vedlanum fra og med 1.jantar 2008,
bar med talid upp- og inngreidslum 4 héfudstéla og naudasamningum.

Talsmadur neytenda leggur til ad:

— Ol ibudarvedldn i landinu i eigu annarra en [(budarlanasjéds verdi tekin
elgnarndmi med l6gum;

—  Kréfuhofum verdi bzett eignarndmid eftir verdmati { samraemi vié almennar
reglur;

— Krofur @ hendur neytendum verdi feer8ar nidur eftir mati [8gbundins, sérstaks
gerdardoms samkveemt almennum meelikvarda eda meelikvérdum sem byggi &
malefnalegum sjénarmidum sem 16g0 eru til i tilldgu pessari;

A8 mati talsmannsins felst { pessu bindandi leidrétting i eitt skipti vegna dvaents og
skyndilegs atburdar sem engin skynsamleg rok voru fyrir neytendur ad gera rad fyrir.

Porolfur Matthiasson préfessor veltir upp peirri hugmynd ad gera dkvedinn hluta
hofudstols htisnaedisskulda ad afkomutengdu lani.

Einar Arnason hagfreedingur BSRB leggur til ad hofudstéll hisnaedisidna verdi feerdur
nidur um 25% pé ad hdmarki 7 milljénir.

Borgarahreyfingin vill ad skuldastada heimilanna verdi lagfeerd med pvi ad feera
visitdlu verdtryggingar fram fyrir hrun hagkerfisins (til jandar 2008). Hofudstoli og
afborganir husneaedislana leekki til samreemis vid pad. Raunvextir & verdtryggdum




lanum verdi ad hamarki 2-3% og afborgunum af hlsnaedislanum megi fresta um tvé
ar med lengingu ldna. Skuldabyrdi heimila vegna gengistryggdra {budalana verdi
lagfeerd i samraemi vid verdtryggd ibddalan. [ framhaldinu verdi gert samkomulag vid
eigendur verdtryggdra hisnaedislana um ad breyta peim i skuldabréf med féstum
voxtum og verdtryggingardkvaedi i lanasamningum verdi afnumin.




